CENTHO COMMERCIALE MOZZ0 — MERCATO
MOZZ0 — Bkrada Provinciale Villa d*Almd — Dalmine

REGOLAMENTDOD
CTitele primg = Disposizioni Generall -

Art.1)Formane oggetto del presente regolamento di condominio le aree
non diversamente regolate che; nella planimetria allegata allo stesso
atto di cui & allegate il presente regolementos, sono indicats conm 1.
fn. 1 e 2 a centraddistinte in -r:ntu'..tl,n con 1l mappale 424 sub 1 e
gsub 2.

11 presente regolamento viene trascritto con lfatto di compravendita
cil & allegato come parte Ilntegrante essenziale.

Ciagcun condomire & obbligaks, per la porzione acguistata in wis
reale & personale, per s&, propri eredi od aventi causa, a gqualsiasi
titolo, compresl 1 locatari, ad osservare e far osservare il presente
regolamento e tutte altre eéventuali prescrizioni e disposizioni
che nell'interesse comune wvenissers applicate dall'Amministratore
in msepguitc a delibera lepale dell'asssenblea dei condomini e cid
con pleno rispetbto di tutti i dirittl e obblighl di ciascun condomi-

no, guall risultino dagli atti di acquisto & titoli connessi.

Art.2)A1l presente repolamento possono essere apportate modificazioni
snltanto mediante rituale delibera dell'assemblea dei condomini,
epposltamente convocata, osservate le disposizioni di cuil sll'art.

1138 del Codice Civilae.

Art.3)Costituiscono proprietd comune e indivisibile fra i condomini
e dovranno come bali restars adibiti & servlizio delle perscne o
enti stessi pecondo la loroe destinazicne:

= le ares indicate all'art. 1, la coperturs della palleria, i paesl

carrai, ad sccezione di guelli di accesse alle singole proprietd,



1 parcheggi o glardini con i loro infissl, le fognature, le tubazioni
e le condutture per acque, gas, energia elettrica, Sip, 1 canali
di scarico ecc. sino al punto di diramazione ai locali di proprietd
esclusiva del singoli condomini.

Sonc di proprietd comune tutti 1 documenti di amminlstrazione e

archivio relativi al condominio in oggetto.

Art.4)I diritti, 1 doveri ed il godimento delle cose comuni sono
digcliplinati dall'art, 1118 C.C. e sono cummiﬂuratl.al valore delle
porzioni immobiliari di proprietd esclusiva di ciascun condoming,
intendendosi il wvalore proporzionale alla superficis delle stesse,
ragguagliate a gquelle dell'intero edificic espresso in millesimi,

come da tabella allegata al presente regolamento.

Art.5}Per tutto quanto riguarda le modifiche e le innovazioni alle
cose di proprietd comune, ci si richiama esplicitamente alle wigenti
disppsizionl di legge. Qualora l'innovezione importl una spesa molto
gravosa o+ abbia carattere wvoluttuario rispetto alia particolari
condizioni ed all'importanza dell'edificie e consista in opere,
impienti o manufatti suscettibili di wutilizzazione separata, i
condomini che non intendono trarme vanteggio sono esconerati da

qualsissi ¢contributo nella spesa.

Art.B6)0gni econdomine deve contribuire alle spese necessarie alla
conservazione ed al godimento della proprietd comune, & quelle per
inngvazioni deliberate dall'assemblea del condomini, secondo le
modalitd stabilite dalla legpe, nonché alle spese di apministrazione

del condominio stesso.
Titolo Secondo - Assemblsa —

Art.7)Le assemblee sono erdinaris e stracrdinarie: le erdinaris scno
convocate almeno una volta all'anno per 1'approvezione del bilanci,
contl, nomina dell'Amministratore e materie portate all'ordine

del giorno.



Tutte le altre sono stracrdinarie = sono convecate dall'Amministrato-
re guandoe gquesti lo ritenesse necessarlo o per }ithiusta scritta e
motivata da almeno ftre condomini che rappresentino i due terszi
del wvalore dell'edificio all'Amministratore che deve convocarla
entro dieci giornl dalla domanda con indicazicne dell'ordina del
Elorns.

La convocezione dell'assemblea € fatta mediante avviso inviate a
mezzo  raccomandate almeno dieci gilorni prima 8 ciascun condomino
peracnalmente, contenente il luege, il giorno e 1'ora della prima
e seconda convocazione con il relativo ordine del glorno.

Ognli cendomino pud farsl rappresentare nell'asszemblea de un suo
delegato, anche non condomino mediante delege scritta contenente
il nome & cognome della pergona delegata, la data della riunione,

la facoltd di deliberare, 1'accettazione di fatte del delegato.

La delega deve essere firmata per estesoc dal delegante.

Art.8)L"assemblea dei condomini & repolata e delibera secondo gli
articeli 1136, 1136, 1137 del ©.C..
Ogni condominoe ha tanti voti quanti sone 1 millesimi di proprietd

che pli spettano.

Art.9)Nelle materie eccedenti l'ordinaria amministrazione, le gua-
ationl su diritti dei condominl e sui giudizi a promueoversi atti-
vamente circe 1 dirittl reall o per  risarcimento denni, le assemblees

deliberano con la maggioranza pari al 60% del valope dell'edificia.

Art.10}La gestione del condominie ¥ annuale; i bilanci con i relativi
conti sarenng,. salve casi di forze maggiore, invieti al condomini
-entro 80 gilorni successivi alla chiusura dell'esercizio e presentati
per la discussions ed approvezione dell'sssemblea ordinaria, da

convocarsli cntro tre mesl successivi alla chiusura dell'ssercizio.

Art.ll)L'assémblea, ove lo ritenga opportunc, pud nominare a richie-

sta fre Consiglieri, scelti fra i condomini, per verificare la



gestione amministrativa o coadiuvvare 1'opera dell'bSmministratore,

L'Amministratore non pud opporsi.
Titelo Terzo — L'Amministratore —

Art.12)L'Amministratore & nominato dall'assemblea dei condomind
che ne determina la retribuzionsa.

Pud eesere scelto anche fra eatranei al cnndnminié, dura in cgarica
un anne, & rieleggibille: pud essere revocate in gqualungue tempo

dall'essemblea.

Hrt-13?L'ﬂmmhniEtrEtﬂrﬁ provvede alle spese ordinarie di manutenzione
e di custodia, di pulizia e, nei casl di proveta evidente necessita,
4 quanto ogcorre per la conservazione ed il miglior godimento
delle cose comuni nonché per il miglior funzionamente dei servizi
generali.

All'uops egli compila il preventive delle spese di competenza
dell'esercizic ed il progetto di riparto delle stesse tra i condomini
secondo I criteri dell'art. 20 del presente regolamento.

Sia 1l preventivo .:he il progetto di riparto delle spese sono

sottoposti all'esame ed &ll'approvazione dell'assemblea.

Art.14)L'Amministratore inoltre provvede:

a] all'esecuzione delle deliberazioni adottate dall'sssemblaa
e ad asslcurare l'osservanza dei regolamenti; -
b} alla riscosasicne dei contributi ed al pagamento delle spese;

c) ad affidare a terzi il servizic di pulizia.

Art.15)L'Amninistratore ha la rappresentanza gluridica del condomi-
nio; nei limiti degli art. 1130, 1131 del €C.C., e dell'art. 20
del H.D.L. 15-1-1934 n. 656; egli quindi pud agire in gludizio

gia contro terzi, sia contro i econdomini.

Art.16) L'Amministratore stebilisce le norme e gli orari per i

servizi ecomuni in relazicne alle disposizieni del presente regolamen—



to, Le norme da 1lui adottate nell'ambito dei suci poteri =ono
obbligatorie per tutti i condomini, salvo il ricorso in assemblea
di guel condoming qhé si ritenesse leso. )
Tutti i reclami riferentesi #ll'use delle cose comunl dovranno
essere diretti per iscritto sll'idmninistrators.

Art.lT}L'Amninistratﬁra per provvedere glle spese pud richiedere
a1 condomini dei wersementl in rate anticipate seconde il progetto
di ripartizione di cui al precedente art.ld). Cilascun condomino
dovra eseguire detti versementi entro dieci giorni dalla richiesta:
oltre detto limite wverranno addebitati pgli interessi lepgali, che
-andrannn a favore del fondo cassa, salvo eventuali magpiori obblighi.
11 condomine che ritenesse di non dovere in tutte od in parte
le somm@é richiestagli dall'Amministratore potra appellarsi al
Collegie arbitrale di cui all'mrt., 22 seguente, solo dopo averla

verseta.

Art.18)L'esercizio si dovrd chiudere ogni anne entre il 30 maggio
e l'Amministratore dovra présantara al condomini in assenblea,
conti e bilancio, Le somme risultanti a debito dei singoli condomini
dovranno essere versate entro dieci giorni dall'approvazione del-
l'esercizio finanziario.

Nel caso di tardivo versamento potranno essere applicate le modalita

previste all'art, 17.

Art.19)L'Amministratore dimissionario o revocato ha 1'cbblige di
' renders conto della gestione e deve consegnare al nuovo amministrato-
re¢ o Al consiglieri tutti i documentl e gli atti dell'amministra-
zione entro 30 giorni dall'sccettazicnes delle dimissicai o dallas
pertecipaziones di revoca, indipendentemente da ogni eventusle conte-

stazlone o pendenza in corso del condominio.



Titolo Quarto - Riparto Spese -

Art,20)Le spese necessarie per la conservazione ed il godimento
delle aree comuni, dei servizi cemuni ¢ per le innovazioni dirette
al miglicramento, all'use pili comodo ed el magpior rendimento delle
coge comuni regolermente deliberate, sono sostenute dai condomini
in misura proporzionale alla quota di proprietd spettante ad ognuno
espressa in millesimi. I .

Le spese fatte per le cose comuni od i gervizl destinati in diversa
misura al gervizle dei condomini, sono rTipartite in nrnpnrzinpe

gll'uso che ciascuno ne pud fare o al benefici che ne ritrae.

Art.21)La manutenzione e 1la ricostruzione dei soffitti, dells
volte ¢ dei solai saranno eseguite a norma dell'art. 1125 C.C.,
salve guanto meglio precisato in atto per quanto attiene le solette

di copertura delle diverse proprieta.

Titolo Quinto = Contenziceo -

Art.22}Qualungue controversia. aveses ad insorgere tre i condomini
o fra costoro e 1'Amministratore per 1l'interpretazione e 1'esecuzione
delle norme di legge e di contratto reggenti il condominio ed
in genere riferentesi alla costruzione, gestione -ed eventuale
scloglimente del medesimo, sara deferita sl giudizio ipappellabile
di +tre arbitri amichevoli compositori nominati unoc da ciscuna
delle parti contendenti ed 11 terze dal dus cosi nominati.

Nel ceso di disaccordo circa la nomina del terze arbitro, questa
verrd demandata al Presidente del Tribunale di Bergamo al gquale
verré pure demandsta la nomina dell'arbitro per quella parte che,
geppur richiesta & mezzo di  lettera raccomandats con ricevuta
di riterno, non wvi abbia provveduto entro trenta gilorni dalla

data di spedizione della raccomandata stesza.

Art.23)Per ogni effettc legale e contrattuale il domicilio di



ciagcun condeminge si intende quelle notificate all'amministratore

del condominio stess0. ikl

Art.24)Per opnl eventuale procedimente giudiziale & costitulte

Foro competente 1'Autorita Giudiziaria di Bergamo.
Titolo Besto = Uso del parcheggio -

Art.25)1 condomini si obbligano ad usare e far usare ai propri
dipendenti e ceollaboratori 11 parcheggic che verrd a loro deetinate
conferendo sin d'ora mandato irrevocabile all'amministratore ad
intervenire a far rimquere_ con 11 carro-attrezzi gll automezzi
parcheggiatl mnei piazzall antistanti gli Iiegressi alla galleria
commerciale addebitands tutte le spese maggicrate per due volte.

11 maggior ricavato amdrd a beneficio dell'amministrazione condomi-

niale,=



1)

GRANMERCATO DEI COLLI

REGOLE NI CARATTERE GEMERALE

SORVEGLIANZA

Il servizio di sorveglianza all'interno del centro commercigle
— limitatamente alla gﬂlléria, al due ingressi ed .all'uscita
di sicurezzs - viene svolto nel modi snguénti:

= l'impianto di allarme, a sensori volumetrici cﬂe rilevann la

presenza di persone, & collepgato tramite ponte radic con la

cenirale operativa dell'istituta di vigilanza -"Corpo di

Vigilanza Cittd di Bergamo™ (tel, 254321) a ecui 2 gtato

assegnato il conpito di controllo e di intervento: all'internc
dells palleria, inoltre & installata una sirena;

= 1 dispositivi di allarme sono in funzione nei seguenti

corari: da lunedl a venerdi dalle are 22.00 alle are 6.00 del

glorno successiva, il smabate dalle ore 22.00 alle ore 6.00 del
lunedl.

Le deroghe ai predetti orari vengoene Tatbe in occcasions di
aperture al pubblice noi Biorni Testiwvwi.

Coloro che per accedure- al negozio devono necessariaments
passare dalla galleria possong richisders l*assegnazione di un
codlce d'accesse per disattivare gli allarmi durante 41
periodo in cul scoo inseriti, Questa operarione potrd avvenire
esclusivamente nelle giornate di domenica o feativi quando 11

centro & chiuso e sole dalle gre B.00 alle ore 1IB.00; al di



Z) APERTURA E CHIUSURA SEHRANDE INCRESSI

Il corpo di Vigilanza Cittd di Bergamo @ altresi incaricato di
provveders all'apertura = alla chiusura .delle serrande
motorizzate poste ai due ingressi della galleria.

Il servizio rispetta questi arari:

Lunedi _ ®#pre ore 12.45 chiude ore 20.10
Martedl /mercoledi apre ore 8.15 chiude ore 20,10
Giovedl/venardi _ @pre ore 8.15 chiude ore 21.00
Sabato ' apre ore 8.15 chiude ore 20.10
Domenica chiusura totale. -

L'istituto di soveglianza ha garantito il rispette di questi
orari con una tolleranza di 10 minuti; in casc di inadempienza
si pregano i Signori Condomini di evvertire 1'Amninistratore o
in casg urgente, direttamente il Corpe di Vigilanza Citta di
Bergamo - tel. 254321, Qualora si ripetesse 1] mancato
rispetto degli orari stabiliti si provwederd a installare il
timer per i1 controllo delle aperture e chiusure e nel caso
recidive si rivedra il contratte stipulato.

Le <¢chiavi delle serrande sono attualmente in POssesE0
dell'Amministratore, del Corpo di Vigilanza, degli addetti
alle pulizie.

Se necessario, ! Condomini possone richiedere le chiavi delle
serrande, sobtoscrivends .. una dichiarazione di propria

regsponsabilitd e di manleva verse 1'Amnministrazicne del

condominio per l'uso o lo smarrimento delle shiavi stesse.



4) USCITA DI SICUREZZIA

Nell'angolo della galleria tra i1 65 ed il negozio di
elettrodomestici Quark sl trova 1'uscita di emergenza. Le
portez sono dotate di maniglione antipanice per ['uscita;
l'accesso & consentito con la chiave in dotaziene a btutti i
commercianti.

Pud esgsere wutilizzata per entrare e uscire dal eenkro

commerciale quando le eerrande sono chiuse e gli allarmi

=

disattivati. In gquesti casi bisegna fare ettenzione a

richiudere bene le due porte.’”
La funzione principale dell'uscita di emergenza & quella di
permettere il deflussc in caso di incendioc o di pericola.

Il passaggio deve obbligatoriemente rinanera libero da

cartoni, carrelli o qualsiasi altro ingombro anche temporaneo.



7) LOCALE CONTATORI ENEL

A tutti 1 condomini sono state consegnete le chiavi per
acceders al locale contatoari poste al 19 piane. L'accesso al
suddetto locale deve avvenire soclo per riattivaere la corrente
mediante 1'interruttore generale di opni singola contators.
FPer eventuali guasti che rigosrdano le parkti comuni del
complesso 81 dovreda avvertire 1'Amministrazions = in  caso
urgents la ditta PICCIHE Ft:lf D363/987206) che ha l'incarico
della manutenzione oppure 1'ufficio puasti dell'ENEL. Per la
salvaguardia dell'impianto & indispensabile lasciare solo agli
addetti alla manutenzione 1'incarico di intervenire sul gquadro

generale elebtrico.



") VERSAMENTO RATE SPESE CONDOMINIALL

91 ricorda che & indispeneabile la massima puntualitad nel
versanento delle rate condominiali alle riepettive scadenze
per poter far fronte alle spese di gestione del cemplessc
immabiliars.

Lt'importo e le scadenze Sono specificate nel tabulato che
viene consegnatoc a tutti i Condomini in cocasiong
dell'aszsesblea apnuale. Ei hecessario werranno inviati dej
promemaria  alle  scedenze per consentire un tempestive
vergamento. Il conto corrente sul quale si devono effettuare |
versamenti & il n. 18038 del Banco di Homa Sede di Bergame via
Camozzi n. 9/11. Tale conto nnﬂ_pua B non deve uguf;uira di
scoperti bancari onde evitare conseguenze oltre che gravare di
ulterieri spese la gestions.

1l ritardo nei versamenti rappresenta inoltre una scorrettezza
nei confronti di chi assolve puntualmente gli impegni assunti.
Chi evesse difficoltd ad effettuare il versamento direttamente
al Banco di Roma pud farle mediants P?nifiﬂﬂ bancaric oppure
censegnando. all'Amministrazione il relative importe che verra

versato sul conte corrente con rilascio di ricevata,
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